咸宁市工程建设项目附属绿地面积审核

管理办法(试行)

（听证稿）

第一条 为严格实施城市绿地系统规划，加强城市生态环境建设，推动我市创建国家生态园林城市工作，高质量建设武汉都市圈自然生态公园城市，根据《中华人民共和国城乡规划法》、《城市绿化条例》和《湖北省城市绿化实施办法》的规定，结合本市实际，制定本办法。
第二条 本办法适用于咸宁市城市开发边界范围内所有新建、改建、扩建工程项目附属绿地的面积审核管理工作，包括房地产开发、机关团体、事业单位及商业、物流、交通、工业等项目附属绿地项目的审核和验收。

第三条 建设项目附属绿化工程应当与主体工程同步规划、同步设计，建设单位应当委托持有相应资格证书的设计单位编制工程建设项目附属绿化工程设计方案。设计方案按照基本建设程序审批时，自然资源和规划部门应当征求城市园林绿化主管部门意见，城市园林绿化主管部门主要审查绿化指标是否合理、设计方案是否符合相关技术规范，并出具方案审查意见书。

第四条 工程建设项目绿地指标应当符合下列标准：

（一）居住用地绿地率，新城区不低于30%，老城区不低于25%；

　　（二）机关团体、科研、文化、教育、体育、医疗卫生用地绿地率，新城区不低于30%，老城区不低于25%；其他公共管理与公共服务用地绿地率，新城区不低于25%，老城区不低于20%；

　　（三）零售商业与批发市场用地绿地率，新城区不低于20%，老城区不低于15%；其他商业服务业用地绿地率，新、老城区均不低于20%；

　　（四）工业用地绿地率不超过15%；
　　（五）物流仓储用地绿地率15%—20%；

　　（六）交通场站用地绿地率不低于15%；

　　（七）公用设施用地绿地率不低于20%；

　　（八）园林景观路绿地率不应小于40%；红线宽度大于45米的道路绿地率不应小于20%，红线宽度在30-45米的道路绿地率不应小于15%，红线宽度在15-30米的道路绿地率不应小于10%。
第五条 因公共利益需要、地形地质受限以及老城区改造等原因无法达到本办法第四条相应指标，但满足自然资源和规划部门审批通过的附属绿地工程设计方案绿地率指标的，按照自然资源和规划部门审批通过的附属绿地工程设计方案绿地率指标审核；以上两项绿地率指标均未达到的，报市城市园林绿化行政主管部门批准同意进行异地绿化，异地建设不小于所缺面积的绿地。

第六条 异地绿化地点由城市园林绿化主管部门进行选择，并且原则上只能选择城市公共闲置用地，以满足城市见缝插绿、裸土覆绿的需要；在公共闲置用地不能满足需求时，园林绿化主管部门可以指定需要进行提升改造的公共绿地，并按照园林绿化主管部门提供的改造方案，进行异地绿化。

异地绿化补偿可以由建设单位自主实施，也可委托具有绿化施工能力的第三方公司进行实施；异地绿化方案必须符合园林绿化工程项目规范（GB50514-2021）。

第七条 异地绿化项目完工后，建设单位必须向园林绿化主管部门报告并按程序组织进行验收。验收合格后，方可交付使用。
第八条 工程建设项目用地总面积按照下列规定确定：

　　（一）新建的工程建设项目以建设用地规划许可证载明的用地面积、范围为准；尚未取得建设用地规划许可证的，以不动产权证书或用地预审与选址意见书载明的用地面积、范围为准；

　　（二）扩建的工程建设项目以扩建部分占地面积计算；

（三）已建成的工程建设项目后续完善的附属工程，按照已建成的工程建设项目用地总面积重新核定绿地率。

第九条 居住区绿地面积审查按照以下规定确定：

（一）居住区建设工程项目的绿化用地按照公园绿地和其他绿地的类别分别审核。

 对同期建设工程项目：公园绿地实际面积超过其规定标准的部分，可计算为其他绿地；其他绿地实际面积超过其规定标准的部分，不能作为公园绿地。

对分期建设工程项目：前期公园绿地实际面积超过其指标的超额部分，可充抵后期公园绿地或者其他绿地；前期其他绿地实际面积超过其指标的超额部分,可充抵后期其他绿地，但不能充抵公园绿地。

（二）居住区公共绿地（集中绿地），应当符合《城市居住区规划设计标准》（GB50180-2018）、《居住绿地设计标准》（CJJ/T294-2019）的有关要求；不符合要求的，不作为居住区公园绿地计算。

（三）居住区居住人口规模按照每户3.2人计算人均公园绿地指标，其中建筑面积不大于50平方米的住宅，按照每户1人计算。

第十条 居住区工程建设项目附属绿地边界起止点按照下列规定计算：

临宅间路、组团路、小区路的，公共绿地边界算到路边，宅旁（宅间）绿地边界算到路边；小区路设有人行便道的，算到人行便道边缘；临城市道路、居住区级道路的，算到道路红线；临建筑物的，算到距房屋墙脚1m处；临围墙、院墙的，算到其墙脚。

　　第十一条 工程建设项目附属绿地面积折算按下列规定：

（一）满足植树绿化覆土要求的屋顶绿地、空中庭院绿地，其中种植层覆土深度大于或等于1.0m的，按100%计入绿地面积；种植层覆土深度0.5-1.0m的，按70%计入绿地面积；种植层覆土深度小于0.5m的，按30%计入绿地面积。

（二）绿地范围内设置的宽度≤1.5米铺装园路及绿地范围内设置的面积不大于30%的铺装活动场地，均计入绿地面积；若超出的，则超出部分的面积不计算绿地面积。

（三）绿地范围内设置的亭、阁、廊、水景（含保留水体）、假山石、景墙等园林设施按水平投影面积计算绿地面积。

（四）采用树阵方式种植胸径大于10cm的乔木、株距小于6m，且每排每列乔木株数均在3株以上的树阵广场及以树阵方式设置的停车场，桉树阵整体面积计算绿地面积。

（五）空心砖种植草坪的，按其面积的20%计入绿地面积；平均每个车位种植不少于1株胸径大于10cm乔木的林荫式植草砖停车场，按停车场面积的50%计算绿地面积。

（六）零星栽植乔木的活动场地，胸径不小于10cm的乔木绿地面积按1.5m×1.5m或实际树池面积计算。

（七）符合本市“生态花园住宅”建设要求的生态花园空间绿化，按照绿化部分水平投影面积的50%计入绿地面积。  

第十二条 架空层内绿地面积计算：

建筑物底层为最小净空不应小于3.5m架空层，并至少保证两个方向通透且架空层内绿化覆土厚度不小于0.6m时，按实际绿化面积纳入绿地面积计算，但其折算后的总量不应大于总绿地面积的20%。 
第十三条 墙体绿化面积计算：
挡土墙、墙体应该进行垂直绿化，垂直绿化按覆盖面积的 20%计入绿地面积，利用立体绿化新技术，采用种植土种植，施工后绿化效果即可显现，覆盖面积达到90%以上的垂直绿化按覆盖面积的100%计入绿地面积。

　　第十四条 下列情形不得计入工程建设项目附属绿地面积：

（一）小区道路、组团道路、宅旁(宅间)道路和入户通道；

（三）采用非植物类铺装的各种运动场地；

（四）活动式种植池、花坛、临时摆放的盆栽植物；

（五）各类地面建筑设施，如化粪池、散水坡、蓄水池等；

（六）采用箱体、花盆等可移动方式栽植摆放的地面绿化、阳台绿化； 

（七）绿地内的地面面积大于1.0平方米的变压器、垃圾房、采光井、煤气调压箱、地下室透气孔；

（八）利用栅栏、植物进行隔离性围合设置的建筑宅旁（宅间）绿地不计入绿地面积；

（九）架空层、阳台、雨棚和屋檐等建(构)筑物垂直投影线范围内绿地不计入绿地面积；

（十）消防通道、消防扑救面、消防回车场等功能性场地范围内实施的绿地；
（十一）未植草的镂空植草砖；

（十二）临时性、无固定维护措施、无法持久的种植地。
　　第十五条 工程建设项目的附属绿化工程设计方案，未经批准或者未按照批准的设计方案施工的，由城市人民政府城市绿化主管部门责令停止施工、限期改正或者采取其他补救措施。
　　第十六条 凡因项目建设原因导致山体受损，以及项目红线内山体边坡未采取修复措施的，城市园林绿化主管部门不予办理城市绿化建设用地面积核准。

　　修复破损坡面及边坡应采用生态修复的手法，以固土、护坡、恢复生态为主要目的，优先选择乔＋灌＋草＋藤配置模式，山体坡度比宜小于1：0.75，坡度较陡的应在坡脚设置植物种植槽。

　　第十七条 绿化工程完工后，建设单位应当按照“多测合一”要求委托具有相应资质的测绘机构进行绿地核实测量，形成测绘成果后及时向城市园林绿化主管部门提出城市绿化建设用地面积核准申请，并报送相关资料，按程序组织竣工验收。验收合格的，由城市园林绿化主管部门出具工程建设项目绿地面积核准意见书。验收不合格的，责令整改或采取其他补救措施。

第十八条 本办法自颁布之日起施行，有效期2年。
